TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

Art. 26. — Le présent décret n’est pas applicable aux parcs natio-
naux ni aux bases de I'armée métropolitaine.

FX

Art. 27. — Le gouverneur général prescrit:

a) les régles pour I'établissement et I'approbation des plans d'aligne-
ment; )

b) les régles auxquelles doivent répondre les constructions et les
plantations au point de vue de la sécurité, de I'hygiéne, de P'esthéti-
que ainsi que de la nature, de la qualité et de la mise en ceuvre des
matériaux;

¢) les régles a observer pour I'exécution des travaux. Il détermine
I'aire d’application de ces prescriptions.

Art. 27 bis. — |l est institué au chef-lieu de chaque province une
commission provinciale de I'urbanisme.

Cette commission est présidée par le commissaire provincial et est
composée de 5 membres effectifs choisis en dehors de I'administra-
tion et nommés par le gouverneur de province.

Font d'office partie de lacommission, mais avec voix consultative seu-
lement, le conseiller juridique et I'architecte urbaniste de la province.

Le commissaire provincial peut, s'il le juge opportun, se faire assister
par d’autres membres de I'administration qui pourront siéger avec
voix consultative seulement.

Le gouverneur général détermine les régles a suivre pour le fonc-
tionnement des commissions, pour la nomination des membres ef-
fectifs et des membres suppléants, et pour la durée de leur mandat.

La commission provinciale de Purbanisme donne son avis sur toute
question relevant de I'application du décret sur P'urbanisme qui lui
est soumise par le gouverneur de province.

DiSPOSITIONS TRANSITOIRES

Art. 28. — Les ordonnances et arrétés pris sous Pempire du décret
du 21 février 1949 restent en vigueur jusqu'a I'application des or-
donnances et arrétés découlant du présent décret.

Les villes existant lors de la mise en vigueur du présent décret et qui
sont soumises au régime urbanistique déterminé par Iarticle 1" du
décret du 21 février 1949 sont exceptées de |a procédure d'office
prévue par larticle 1% ci-dessus.

Art. 29. — Notre ministre des Colonies est chargé de I'exécution du
présent décret.

22 octobre 1957. — ORDONNANCE 97-334. — Commis-
sions provinciales de I'urbanisme. (B.A., 1957, p. 2030)
— Cette Ord. est prise en application de Iart. 27bis du décret du 20 juin 1957.

Art. 16", — La commission provinciale de I'urbanisme est compo-
sée comme suit:

« deux membres représentant les chambres de commerce;

« deux membres représentant les intéréts indigenes;

- un membre représentant les associations des colons.

Art. 2. — Pour chaque membre effectif, le gouverneur de province
nomme un membre suppléant pour remplacer le titulaire en cas
d’absence ou d’empéchement. ' =

Art. 3. — Les membres de la commission sont nommés parmi |
personnes qui, établies dans la Colonie depuis 5 ans au moins et
sidant dans la province ot doit s'exercer leur mandat, sont les plu:
qualifiées par leurs fonctions et leur compétence. ‘ '

Art. 4. —Les membres effectifs et suppléants sont nommé;‘p’ou
une durée de deux ans. o

Ce mandat peut étre retiré a ceux des membres qui ne rempliraie;
plus les conditions posées a leur nomination ou pour tout autre mo-
tif incompatible avec 'exercice dudit mandat.

En cas de vacance, il est pourvu sans délaiala nomination nécessaire
le membre ainsi désigné achevant le mandat de son prédécesseur.

Art. 5. — Le mandat des membres est gratuit. Lorsqu'ils ne résident
pas au chef-lieu de la province, les membres ont droit au rembour-
sement de leurs frais de voyage et a une indemnité de déplacement
et de séjour fixée par le gouverneur de province. :

Art. 6. — Le secrétaire de la commission est désigné par le commis-
saire provincial parmi le personnel de 'administration provinciale.

Le secrétaire a dans ses attributions:
a) la rédaction des procés-verbaux des réunions;

b) 'envoi des convocations aux membres et, en général, tout ce qui
a trait a Porganisation matérielle et au fonctionnement de la com-
mission.

Art. 7. — La commission provinciale de 'urbanisme se réunit sur
convocation du commissaire provincial. Les convocations indiquent
l'ordre du jour. '

Elles sont envoyées aux membres par lettre recommandée a la poste,
au moins 5 jours avant la date fixée pour fa réunion, sauf casd’urgence.

Les notifications d’empéchement sont mentionnées dans le pro-
cés-verbal de la réunion. '

Art. 8. — La commission provinciale de 'urbanisme siege valable-
ment lorsqu’au moins trois membres sont présents. Les réunions se
tiennent a huis clos.

Art. 9. — Le président ouvre et clot les séances, dirige les débats, pro- -
clame le résultat des votes et veille a I'observation des réglements.

Les avis de la commission sont émis a la majorité simple des voix des .
membres présents. En cas de partage, la voix du président est pré-
pondérante.

Art. 10. — Les délibérations de la commission sont consignées par
écrit et les procés-verbaux, conservés dans les archives.

Ceux-ci sont signés par le président et le secrétaire aprés approbation
par la commission.

Art. 11. — La présente ordonnance entrera en vigueur a la datede
sa publication au Bulletin administratif du Congo belge.




6 novembre 1957. - ORDONNANC 62
tion des villes. - Voirie. — Désaffectation
(BA., 1957, p. 2061) -

Art. 1", — L’enquéte publique prescrite par l'article 56 du déc
du 26 mars 1957 en vue de procéder a la desaﬁectatton d'une v
dintérét urbain ou d’intérét local, est décidée selon le cas, aprés con
sultation du conseil de ville ou du conseil communal, soit doffice,
soit sur requéte, par le premier bourgmestre ou le bourgmestre.

Les requétes tendant a obtenir la désaffectation d’une voirie sont ac-
compagnées d’un plan de situation ainsi que de toutes les pieces jus-
tificatives qui pourraient étre reclamees par les autorités urbaines
ou communales.

\

Art. 2. — La décision du premier bourgmestre ou du bourgmestre
précise exactement I'objet de enquéte. '

Elle est, le méme jour,

1° affichée 2 I'hdtel de ville et A la ou aux maisons communales in-
téressées ainsi qu’aux extrémités de la voirie dont la désaffectation
est envisagée,

2° notifiée sous pli recommandé a la poste, avec accusé de récep-
tion, et par voie aérienne s'il échet, aux propriétaires et occupants ri-
verains dont I'adresse est connue.

Art. 3. — L'enquéte restera ouverte pendant deux mois a compter
du jour de I'affichage et de I'envoi des plis recommandés.

Pendant cette période, toute personne capable pourra faire valoir
ses observations verbalement et par éerit. :

Les observations verbales seront actées, sous forme de procés-ver-
bal, par I'agent désigné a cette fin par le premier bourgmestre ou le
bourgmestre. Le procés-verbal serasigné par le comparant et 'agent
instrumentant. Si le comparant ne sait signer, il en sera fait mentlon

Les observations écrites seront adressées au premier bourgmestre
ou au bourgmestre selon le cas.

Le présent article sera reproduit sur les affiches et les notifications
dont question a Iarticle 2. Il y sera en outre fait mention de lautorité
alaquelle les observatnons dowent etre adressees

Art. 4. — Dans le mois suivant la cléture de 'enquéte, le premier
bourgmestre ou le bourgmestre soumet le résultat de celle-ci, ac-
compagné de ses propositions, aux dehberatlons du consell de wHe
ou du conseil communal

Art. 5. — Les arrétés du gouverneur de province ou du premier
bourgmestre relatifs a la désaffectation d’une voirie sont publiés au
Bulletin administratif du Congo belge, affichés a I'hotel devilleetala
ou aux maisons communales des communes intéressées et notifiés
sous pli recommandé a la poste avec accusé de réception, et par voie
aérienne s'il échet, aux propnetalres et occupants riverains dont la

résidence est connue.

Repubhque des F'achevement complet et dans un délai ma
deux ans a partir de la date de la slgnature dela présent

dans ses attnbutlons est charge deI'étab sementdes plans, des m :
moires, du reglement d’urbanisme, il fixe toutes les mesures conser
vatoires consistant a bloquer tous les terrains a l'intérieur du péri-
metre exigé par les études. ;

Art.5.—la presente ordonnance entre en vngueur a !a date de sa
signature.

22 octobre 1988. - ARRETE DEPARTEMENTAL CAB/CE/
URB-HAB/012/88 portant reglementatmn sur la déli-
vrance de I'autorisation de batir. (J.O. Z., n°4, 15 février
1989, p. 28)

TITRE l"’
REGLES GENERALES

Art. 1", — Quiconque désire entreprendre une construction en
matériaux durables ou semi-durables, quel que soit I'usage auquel
elle est destinée, sur le territoire des villes, des zones urbaines et des
agglomérations de plus de 3.000 habitants doit, au prealabie obtenir
une autorisation de batir. : : ;

Art. 2. — L'autorisation de batir est également exigée pour les clotu-
res et les modifications extérieures a apporter aux constructions exis-
tantes, les reprises de gros ceuvres, les surélévations ainsi que pour
les travaux entrainant une modification importante de la distribution
intérieure du batiment. f

Art. 3. — Uobligation de solliciter une autorisation de batir simpo-
se aux services publics concessionnaires de I Etat, des régions, des
villes et des zones, comme aux personnes morales et physiques pri-
vées. Toutefois, des procédures originales et méme des exemptions
pourraient étre prises en considération de l'intérét général qui sat-
tache 2 leurs travaux ou aux techniques mises en ceuvre.




TITRE I

AUTORITES HABILITEES A DELIVRER
L’AUTORISATION DE BATIR

o

Art. 4. — Lautorisation de batir est délivrée, au nom de I'Etat par:
I. le commissaire d’Etat 3 'Urbanisme et a I'Habitat, lorsqu’il s'agit de:

1) constructions a ériger pour le compte des départements du con-
seil exécutif, pour les établissements publics ou pour les concession-
naires de services publics relevant de I'Etat;

2) construction dont la hauteur dépasse trois niveaux;

3) projets d'investissement importants, tels les complexes industriels,
les grands hotels de plus de deux étoiles, les grands complexes com-
merciaux, les batiments d’affaires, les chancelleries, les ensembles
immobiliers de plus de trois Ha;

Il. le président régional du M.P.R., gouverneur de région dans le res-
sort de laquelle [a construction doit étre réalisée ou le président ré-
gional du M.P.R., gouverneur de la ville de Kinshasa pour tous les
travaux autres que ceux énumérés ci-dessus.

TITRE Il
ELABORATION DES PROJETS DE CONSTRUCTION

Art. 5. — Tout projet de construction supérieur a 150 m? ou dépas-
sant deux niveaux doit étre obligatoirement élaboré par un architecte
immatriculé au registre des architectes.

Art. 6. —Tous les autres projets inférieurs a 150 m? ou a deux ni-
veaux peuvent étre élaborés par des dessinateurs et gradués en ar-
chitecture agréés au département de 'Urbanisme et de I'Habitat.

TITRE IV
DEPOT ET CONSTITUTION DU DOSSIER

Art. 7. — Le dossier de demande d’autorisation de batir est déposé, en
trois exemplaires, par le propriétaire ou le concessionnaire du terrain
ou du batiment, ou par son mandataire:

« dans les régions, auprés du chef de division régionale de 'urbanisme
et de I'habitat, par le canal du chef sous-régional de F'urbanisme et de
I'habitat du lieu ol seffectueront les travaux, avec ses observations et
avis;

» dans la ville de Kinshasa, auprés du chef de division urbaine de I'ur-
banisme et de I'habitat, qui requiert préalablement 'avis du chef de
bureau de I'urbanisme et de I'habitat de la zone ol s'effectueront les
travaux;

+ a la direction de I'urbanisme, pour les travaux repris a I'article 4,
points 1, 2 et 3, du présent arrété.

Art. 8. — Le dossier de la demande de P'autorisation de batir com-
prend deux parties:

a) la partie administrative ainsi composée:

1) lademande elle-méme de Pautorisation de batir
dont modele en annexe. Elle est 5|gnee par le prof

eventuellement son numéro d’mmatnculatrm a
tectes ou son numero d agrement du departem

2) le titre d’occupation parCeHaifé‘ et l;'ex ai
de vérifier les droxts du requerant sur le terra1 :
truire;

b) la partie technique comprend les plans des tra
1) un plan de situation établi ala péﬁte eche '
I'échelle de 1/2000 destiné au repérage de la
indiquant les flots et lotissements environnants d

200 m au moins pour les maisons d’ habltatlon‘
meubles et 500 m pour les mdustnes

2) un plan-masse a I échelle de 1/500 ou 1/200
ment les indications suivantes: ‘

+ les limites et indications cadastrales des paree

+ le tracé des voies publlques ou pnvees borda ‘
truire;

+ les indications relatives au parcage des vehxcules p
d'immeubles résidentiels, commercmux et de b‘ :

» 'aménagement du terrain aux abords des con’st

« les constructions voisines existantes ou pro;et 25
leur usage; B

 indication du nombre d etages ou la hauteur des
existantes ou prOJetees dansle vo:smage '

» la hauteur du projet envisagé;

* les possibilités éventuelles de branchement ad
existantes; i

« la situation topographique lorsqu lf s aglt de te
dépasse 5 %;

3) pour les projets de moindre importance, un pla
un plan d'implantation de immeuble projeté suffise

4) les plans d’exécution 2 I’échelle de 1/50 (ou 1/10¢
jets de grandes superficies) avec plan, coupes, élévat
le tout coté et précis: le plan des sous-sols, avec indi
lisations, le plan du rez-de-chaussée et de chacun ¢
facades, les coupes correspondantes, les toits et terra
prévoir notamment le mode d’alimentation en eau
des canalisations d'évacuation des eaux p!uvrales'
vannes avec l'indication des puits perdus, W.C. et
prises pour assurer leur étanchéité et neutraliser les m
IIs doivent porter toutes les indications de matériaux.
extérieure permettant de juger l'aspect de la const ct
Enfin, la destination des locaux doit figurer sur les pl

5) pour un objet dont la hauteur dépasse 20 m, un
tuant limmeuble projeté dans son environnement;

6) une notice descriptive et estimative des travaux.




TITRE V
INSTRUCTION DU DOSSIER

9. — L'instruction du dossier de demande d’autorisation de ba-
est faite par les services spécialisés ci-aprés du ‘département de
rbanisme et de I'Habitat:

division régionale ou urbaine de I'urbanisme et de I'habitat, la
irection de I'urbanisme au niveau national. Les avis d’autres servi-
techniques sont également requis aprés premier examen:

3 conservation des titres immobiliers;
hygiene-ville;
‘environnement;
3 voirie et drainage au besoin; -
bureau d’études d'aménagement et d'urbanisme dans certains cas.
Art. 10. — Uinstruction se fait sur la base:

des régles et servitudes fixées par les plans d’urbanisme applica-

Jles 3 'emplacement considéré, en particulier celles concernant le
ospect, le coefficient d’occupation du sol, la hauteur, la localisa-
n, la nature, le volume, I'aspect architectural des constructlons et
r intégration dans I envuronnement

es normes en vigueur en matiére d Spidces verts des equtpe—
ments collectifs privés ou publics; ‘

es dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur en matié-
rede sécurité, de santé, d’hygiéne et d’environnement.

TITRE VI e
DELAI D'INSTRUCTION ET RECOURS

L. 11. — Conformément a I'article 21 du décret du 20 juin 1957

Furbanisme, lautorité qui doit délivrer 'autorisation de batir dis-

pose d’un délai maximum de soixante jours, a compter de la date du
epot du dossner pour notifier sa décision au demandeur.

L. 12, — Ce délai de soixante jours pourra toutefois étre porté a
ua’tr&vin’gt -dix jours dans les trois cas suivants:

) lorsque I' importance ou la complexité de la construction faisant
ijet de la demande de I'autorisation de batir nécessite un examen
rticulier des dispositions projetées;

Horsque le lieu d’édification de I'immeuble projeté se trouve dans
i secteur pour lequel des études d’aménagement sont en cours et
ont Fobjet de mesures de sauvegarde;

Jdans le cas ol la délivrance de I'autorisation de batir est réservée
COmmtssalre d'Etatal Urbamsme et a 'Habitat.

1 3. — Dansle cas ot Pautorité chargée de la délivrance de 'auto-
5 tion de batir estime devoir user de la prolongation du délai, elle
it avant I'échéance de soixante jours, en informer le demandeur.

ﬂ' 4. Lorsqu’il s'avére que des precmons complémentaires
Bivent tre fournies par le demandeur, les délais ci-dessus fixés, im-
is a Pautorité compétente pour faire connaitre sa décision, ne
mmencent 3 courir qu'a compter de la date de remise, par le de-
Ndeur, des précisions sollicitées.

Art. 15. — Dans le-cas ol la décision n’a pas été notifiée dans les
soixante jours, le demandeur peut saisir le commissaire d’Etat a I'Ur-
banisme et & I'Habitat, par lettre recommandée. Le commissaire
d’Etat 3 PUrbanisme et a PHabitat doit notifier sa décision dans le délai
d’un mois a dater de la réception de ladite lettre.

TITRE VII
VALIDITE DE L’AUTORISATION DE BATIR

Art. 16. — L’autorisation de bétir est valable pour une durée de
trois ans, a dater de sa sxgnature sauf pour les travaux dont le délai
d'exécution dépasse cette durée et qui a été communiquée préala-
blement dans la demande de l'autorisation de batir.

Art. 17. — L'autorisation de btir n’est renouvelable qu’une seule
fois pour les travaux non entamés dans le délai prévu a 'article 16
ci-dessus. La validité du renouvellement ne peut excéder deux ans.

Art. 18. — autorisation de batir dthent caduque iorsque les tra-
vaux n'ont pas débuté dans le délai accordé. Dans ce cas, une nouvelte
autorisation de batlr sera sollicitée et la taxe de bat:sse exigée.

TITREVII
TAXE DE BATISSE

Art. 19. — La délivrance de l'autorisation de batir est conditionnée
au paiement préalable d’une taxe de batisse conformément au décret
du 12 décembre 1939 mls en application par I’ ordonnance 27/TPdu
12 mars 1940.

Art. 20. — Sont exonérées de cette taxe:

Dla reconstructnon d’immeubles detrunts par le fait e guerre a l'ex-
clusion des agrandissements de ces immeubles;

2) de constructions appartenant a un département du Conseil exé-
cutif (batiments ou parties affectés a un service ou a F'usage public,
batiments ou partles de batiments réservés au Iogement du person-
nel de I'Etat), les chancelleries pour autant qu'il y ait réciprocité et
les batiments servant de cultes pour ceux reconnus officiellement;

3) de constructions erlgees pour des cnrconstances specnales, en ver-
tu d’une autorisation précaire a condmon qu’elles soient demolxes

dans un délai fixé par I l—ftat

4) de constructions provisoires de quelque nature qu’ eHes soient. Il
faut entendre par constructions provisoires, celles qui doivent étre
démolies dans un délai maximum d’un an prenant cours a la date de

I'autorisation de batir.

TITRE IX
PUBLICITE

Art. 21. — Pendant toute la durée des travaux, une pancarte por-
tant de facon lisible le numéro d'ordre et la date d'octroi de l'autori-
sation de batir ainsi que le nom de la personne physique ou morale
3 laquelle Iautorisation de batir a été délivrée, sera apposée, de fagon




trés lisible, sur la cloture du chantier. Ces instructions seront faites en
lettres de 12 cm (douze centimétres) de hauteur.

Art. 22. — Dans les quinze jours qui suivent la signature de l'auto-
risation de batir, le procés-verbal de la commission chargée de l'exa-
men des demandes d'autorisation de batir doit &tre publié dans les
journaux locaux, diffusé 3 la radio et 2 la télévision, et affiché au bu-
reau de la sous-région et de la zone administrative concernées par
les travaux.

TITREX
CONTROLE ET SANCTIONS

Art. 23. — Un dossier original du projet autorisé doit demeurer entre
les mains de la personne responsable du chantier, prét a étre présenté
aux agents de 'administration chargés du controle des chantiers.

Art. 24. — Les infractions aux dispositions du présent arrété sont
constatées par les officiers de police judiciaire et par tous fonctionnai-
res et agents de 'administration chargés a cet effet par le départe-
ment de I'Urbanisme et de I'Habitat et assermentés a ce méme effet.

Art. 25. — Les procés-verbaux établis par les agents désignés a larti-
cle 24, 3 la suite de la constatation des infractions, sont transmis, sans
délai, au ministére public. Une copie est réservée au chef de division ré-
gionale ou urbaine de I'urbanisme et de ’habitat, selon le cas.

Art. 26. — En cas de construction réalisée en infraction aux dispo-
sitions du présent arrété, linterruption des travaux doit étre ordon-
née d'office par le commissaire d’Etat a PUrbanisme et a I’'Habitat ou
par le président régional du M.P.R., gouverneur de région ou gou-
verneur de la ville de Kinshasa.

Art. 27. — Toute personne qui réalise ou entreprend, fait réaliser
ou fait entreprendre, modifie ou fait modifier des constructions sans
autorisation de batir est punie des peines prévues a l'article 24 du
décret du 20 juin 1957 sur I'urbanisme.

Art. 28. — U'architecte, I'entrepreneur, le dessinateur ou toute
autre personne ayant concouru a 'exécution des constructions ou
installations sans autorisation de batir est punissable.

Art. 29. — Lorsque la construction est édifiée sur un terrain occupé
sans droit ni titre, sur un terrain de IEtat, ou dans une zone non aedi
ficandi ou de servitudes d'utilité publique prévues au plan d’aménage-
ment, I'administration peut procéder d'office, aprés sommation, ala
démolition et 2 la remise en état des lieux aux frais de 'intéressé apres
avoir fait établir la description contradictoire des biens a détruire.

TITRE X1
DISPOSITIONS FINALES

Art. 30. — L'autorisation de batir accordée ne dispense pas le bé-
néficiaire de se conformer aux autres dispositions prescrites par les
lois et réglements en vigueur.

Art. 31. — Toutes les dispositions contraires au présent arrété sont
abrogées.

Art. 32. — Le président régional du M.P.R., gouverneur de régi
le président régional du M.P.R., gouverneur de laville de Kinshas;
le président sectionnaire du M.P.R., secrétaire général de dépa
ment de I'Urbanisme et de I'Habitat sont chargés, chacun en ce
le concerne, de Pexécution du présent arrété qui entre en vigueur
la date de sa signature. '

14 novembre 1988. - ARRETE DEPARTEMENTAL CA

CE/URB.HAB/013/88 portant création de la commissio
urbaine et de la commission régionale de I'autorisatio
de batir. (.0.Z., 1992, numéro spécial, p. 193) ‘

Art. 18", — Il est créé une commission urbaine et une commission
régionale d’autorisation de batir, chargée de statuer sur les deman-
des d’autorisation de batir dont est saisi le chef de division régionale
et urbaine de Purbanisme et de I'habitat et de donner son avis sur
chaque dossier a soumettre au président régional du Mouvement
populaire de la révolution, gouverneur de région ou au président ré-
gional du Mouvement populaire de la révolution, gouverneur de fa
ville de Kinshasa, selon le cas. .

Art. 2. — L'avis de la commission se substitue a ceux émis habituel
lement par les différents services consultés. ,

Art. 3. — La composition de cette commission est ainsi fixée: -

« le vice-gouverneur de la ville de Kinshasa chargé des questions politi
ques et administratives ou le vice-gouverneur de région: président;

« le directeur de région: vice-président;

« le chef de division urbaine ou régionale de 'urbanisme et de Iha-
bitat: membre et secrétaire;

« le chef de division urbaine ou régionale de I'environnement et con-
servation de la nature: membre; .

« le chef de division urbaine ou régionale des travaux publics et am
nagement du territoire: membre; -

« le chef de division urbaine ou régionale de la santé publique: membre;
 le chef de division urbaine ou régionale de 'energie: membre;

 le conservateur des titres immobiliers de la région ou de la ville de
Kinshasa: membre; ‘

- deux personnalités particuligrement choisies par le gouverneur de
région ou de la ville de Kinshasa en raison de leurs titres ou de leur:
expérience dans la profession ou activités de I'urbanisme et de la
construction. -

Art. 4. — La commission peut entendre toutes personnes suscepti-
bles de I'informer utilement sur les projets soumis a son examen et, no-
tamment, le commissaire de zone de 'entité administrative concernée.

Art. 5. — La commission se réunit, sur convocation de son prési-
dent, une fois par mois. 'ordre du jour est arrété par le président,sur
proposition du chef de division urbaine ou régionale de l'urbanisme
et de I'habitat.

Il peut étre tenu des réunions extraordinaires sur convocation du
président de la commission qui, en cas d’empéchement, peut étre
remplacé par le directeur de région.




